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1.0. Obiettivi e finalita dell'intervento

Il Masterplan oggetto della presente relazione e relativo all'area di
trasformazione denominata AT06C1, si propone di dare concreta
attuazione alle previsioni urbanistiche contenute nello strumento
urbanistico generale e riguardanti un'area libera collocata nella parte
sud-ovest del territorio comunale.

In questa proposta di Masterplan sono stati pertanto definiti i
contenuti urbanistici dellambito di trasformazione, ma soprattutto &
stata svolta un'attivita di coordinamento progettuale con le aree
confinanti al comparto. Cio al fine di predisporre una proposta di
assetto urbanistico omogenea allintorno con un'impostazione
finalizzata ad ottimizzare e coordinare le previsioni dello strumento
urbanistico generale in tema di viabilitd e di reperimento di aree a
destinazione pubblica. La proposta urbanistica, coerente con le
aspettative manifestate dalle parti, individua e soddisfa gli orientamenti
espressi delllAmministrazione Comunale, che in questo modo avra la
possibilita di incrementare il patrimonio pubblico, con la creazione di un
importante parco urbano, e di dare attuazione ad alcune previsioni
contenute nel recente Piano urbano del Traffico (PUT).

L'obiettivo principale dell'ambito di trasformazione AT06C1 &
quindi quello di trasformare unitariamente un vasto “vuoto urbano”
collocato quasi al limite ovest del tessuto edilizio della frazione Mariano
al Brembo.

La proposta progettuale ha tratto origine dalle indicazioni contenute

nelle tavole di PGT e dalle richieste formulate dallAmministrazione

Comunale, condivise ed approfondite anche con i proprietari delle aree.

La valutazione e I'approfondimento di diverse ipotesi ha condotto alla

scelta e allindividuazione della presente proposta come idonea a

rispondere agli obiettivi esplicitati dall'’Amministrazione Comunale,

creando le migliori relazioni percettive tra edifici e spazi aperti, tra spazi
aperti privati ed aree verdi pubbliche.

In sintesi, i criteri a cui ci si & attenuti nella stesura della proposta di

Masterplan sono qui di seguito sintetizzati:

- progettazione funzionale, urbanistica, architettonica ed ambientale
di un sito collocato in una posizione importante rispetto al contesto
urbano esistente;

- i corpi edilizi che costituiranno l'impianto urbanistico dell'intervento,
saranno integrati con gli spazi esterni di relazione e di
socializzazione;

- attribuzione di un ruolo fondamentale agli spazi ed alle aree
pubbliche che costituiscono elemento di riferimento, punto di
relazione e di socializzazione all'interno del nuovo intervento;

- realizzazione di un sistema connesso di percorsi ciclabili e pedonali
che, a partire dall'area di intervento, si distribuisce verso il territorio
circostante in
direzione est verso il parco pubblico esistente ed in direzione nord.

- realizzazione di un numero significativo di parcheggi, privilegiando

S U s T 1
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la realizzazione di parcheggi pubblici al servizio delle nuove
residenze e degli eventuali spazi commerciali e con particolare
attenzione all'accessibilita delle persone con handicap fisici;

- rispetto dei principi dell'architettura sostenibile, in cui I'orientamento
degli edifici gioca un ruolo fondamentale rispetto alle migliori
condizioni
di soleggiamento e privilegia il rapporto tra I'edificio e 'ambiente per
ottimizzare il microclima interno, sfruttando gli apporti gratuiti, in
particolare quelli dovuti alla radiazione solare.

Di seguito si forniscono alcuni elementi di approfondimento rispetto agli

obiettivi che lintervento si propone di raggiungere ed alle scelte

progettuali effettuate dal piano urbanistico attuativo.

2.0. Le aree destinate a verde pubblico

La presenza di spazi verdi si caratterizza quale elemento di
qualita ambientale e paesaggistica, in grado di garantire momenti di
relazione tra persone, creando condizioni di vivibilita per lintero
quartiere, comprese le abitazioni esistenti.

La realizzazione di questo importante spazio pubblico, un parco urbano
di poco meno di 1.400 mq, che si aggiungera al parte parco esistente
su via ltalia, consentira di dotare questa parte del territorio di Dalmine di
un importante spazio pubblico al servizio diretto dei cittadini attuali e
futuri, fruibile liberamente da tutti ed utilizzabile secondo forme e
modalita articolate, in rapporto alle diverse fasce d'eta ed alle esigenze
di trascorrere il tempo libero, oppure svolgere attivita ricreative.
Particolare attenzione & posta ai percorsi pedonali e ciclabili: la
proposta progettuale definisce un percorso pedonale e ciclabile
principale che, partendo da est, attraversa lintera area verde in
direzione ovest fino a congiungersi con la strada di nuova
realizzazione. Circa a meta di tale percorso si diramera un ulteriore
percorso in direzione nord-sud che consentira di accedere alla nuova
area verde, quest'ultima pensata come luogho per lo svolgimento di
manifestazioni ed attivita all'aperto.

Il parco urbano verra adeguatamente piantumato e dotato di elementi di
arredo urbano sufficienti a rendere completamente fruibile ed

utilizzabile I'area.

3.0. Laviabilita ed i parcheggi

Per quanto riguarda il tema delle infrastrutture per la viabilita e per
i parcheggi, l'impostazione del progetto ha voluto privilegiare in modo
significativo la mobilita dei pedoni e ciclisti. E' previsto il completamento
e la ridefinizione del margine a Sud-est di PL, con la realizzazione di un
nuovo marciapiede a margine del parcheggio esistente in via Einaudi.
La nuova strada di penetrazione a servizio dell'ambito di traformazione
avra una sezione complessiva di 6.70 mt, di cui 4.20 mt destinati a
sede stradale a senso unico di marcia e a cui va aggiunto un
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marciapiede di 2.50 mt sul lato est; tale marciapiede colleghera, senza
interruzioni, il percorso ciclopedonale proveniente dal nuovo parco
pubblico in direzione est-ovest con il nuovo tratto realizzato nella parte sud
del parco medesimo, creando cosi un percorso pedonale ad anello.

| parcheggi pubblici saranno distribuiti in modo equilibrato all'interno
dell'ambito di trasformazione, ed avranno una profondita variabile tale da
consentire adeguate manovre di entrata ed uscita dagli stalli, senza
invadere completamente la sede stradale. In particolare, nella proposta di
Masterplan, si & definita un'importante area di sosta pubblica in
corrispondenza della zona che sara piu direttamente collegata alle funzioni
di tipo pubblico/commerciale che potrebbero insediarsi nellambito di
trasformazione (e che esistono gia nelle immediate adiacenze).

Un altro importante aspetto, legato alla viabilita circostante I'ambito di
trasformazione AT06C1, & la definizione di una nuova rotatoria
sull'incrocio posto tra le vie Cimaripa ed ltalia. Tale infrastruttura, inserita
nel Piano Urbano del Traffico (PUT), consentira di moderare e
regolamentare la viabilita di un nodo che & destinato a diventare un
importante fulcro viabilistico in previsione di un futuro collegamento
stradale con il Comune di Osio Sopra.

E' da segnalare, infine, che in relazione a quest'ultimo aspetto il Materplan
individua la possibilita di realizzare una nuova pista ciclopedonale in fregio
all'esistente parco di via ltalia, che potrebbe poi proseguire verso il campo
sportivo Cividini fino alle scuole medie Aldo Moro, venendo cosi a

costituire un'importante asse per la mobilita sostenibile.

4.0. Le reti tecniche

Nell'ambito di trasformazione ATO6C1 & prevista la realizazione di opere di
urbanizzazione primaria, costituite essenzialmente dalla realizzazione di
strade e marciapiedi, anche all'esterno del perimetro dell'area di intervento,
reti tecnologiche e sottoservizi, ed opere di urbanizzazione secondaria che
prevedono la sistemazione degli spazi verdi ad uso pubblico.

La collocazione dell'area all'interno di una zona gia edificata rende la
stessa "potenzialmente" dotata di tutte le infrastrutture tecnologiche
necessarie, che gia oggi sono al servizio delle funzioni esistenti. Pertanto,
previa verifica della capacita delle reti esistenti sulle aree limitrofe, una
parte delle opere di urbanizzazione consisteranno nel prolungamento delle
reti esistenti; le maggiori interferenze generate dal nuovo insediamento
avverranno in corrispondenza dell'innesto della nuova strada a servizio

dell'ambito di trasformazione con le vie Cimaripa ed Einaudi.

Il progettista

Arch. Mario Gustinelli
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AMBITO DI TRASFORMAZIONE AT06C1

e Individuazione punti di ripresa

Legenda:
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Vista 1 - Ambito di trasformazione lungo via Einaudi Vista 3 - Via Casati

Vista 4 - Ambito di trasformazione lungo via Casati verso via Einaudi Vista 5 - Via Einaudi Vista 6 - Ambito di trasformazione lungo via Einaudi

Vista 8 - Ambito di trasformazione lungo via Einaudi

Vista 7 - Ambito di trasformazione lungo via Einaudi
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Vista 9 - Ambito di trasformazione lungo via Cimaripa

Vista 11 - Incrocio Via Italia e via Cimaripa

Vista 14 - Parco esistente lungo via Italia
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Vista 10 - Via Cimaripa

Vista 12 - Incrocio Via Italia e via Cimaripa
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Vista 15 - Parco esistente lungo via Italia
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Vista 13 - Incrocio Via Italia e via Cimaripa
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* Aerofotogrammetria
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AMBITO DI TRASFORMAZIONE AT06C1

e Vista aerea
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’ fAMBITO DI TRASFORMAZIONE AT06C1

I ]
i e Estratto di mappa catastale
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AMBITO DI TRASFORMAZIONE AT06CA1

e Estratto P.G.T.

Legenda:

:::: Limiti amminisirativi del Comune di Dalmine

[ Ambii i perinenza del Decumento di Plane

Ambiti di perinenza del Plano dei Servizi
werde di arredo stradale

D Pianificazione attuativa atliva

[:::E Ambienti di attenzione e reciprocita

AW Intervent di qualificazione della SP ex S5 525 (art. 17 pds)

AMBITI A VALENZA ANBIENTALE, AGRICOLA E PAESAGGISTICA
| __1 el
Plis del Basso Brembo

COMPONENTI DEL TESSUTO URBANO CONSOLIDATO
Ambiti per attivita di tipo residenziale
B = contri storici e nucte di antica farmazione
Ej perimetro (v. tavola centri storici)

b1 - Lacitta greppiana

i_._.1 perimetro defia Cit Greppiana

m b21

Ambiti per attivita produtfive, direzionali, terziarie, ricettive e multifunzionali

H H
s

= i = Ttt
e

1 "Tenaris Dalmine S.p.A"

i e

Giin iiRiinIia]

T et

i Attivita: Residenza e attivita correlate.
: Slp definita: 4.110 mq + 1.500 mq per attivita commerciali:

esercizi di vicinato e una media struttura di vendita
di 800 mq di superficie di vendita.

¢ Sipfacoltativa: 410 mq

Altezza max: 12 m (tre piani fuori terra)
Sp: 30 %
Note: La convenzione per la fruizione pubblica ecologico-didattica

dell'area C2 viene compensata con la premialita
di 300 mq di Slp; la Slp assegnata deve assere
in adiacenza all'area C1.
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AMBITO DI TRASFORMAZIONE AT06C1

* Rete energia elettrica alta tensione

Linea di proprieta Terna a 380 KV

Linea di proprieta Terna a 220 KV

Linea di proprieta Ternaa 132 KV

Linea di proprieta Terna a 132 KV - Linea interrata

Palo di proprieta Terna 380 KV € numero

Palo di proprieta Terna 220 KV e numero
Palo di proprieta Terna 132 KV e numero

Centrale Elettrica TERNA
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* Rete energia elettrica media bassa tensione

- AMBITO DI TRASFORMAZIONE AT06C1

' Legenda:

Cabina di trasformazione 15 KV - 0.380 KV

Linea in cavo sotterraneo 15 KV

Linea asrea 15 KV

Palo Media Tensione 15 KV

Linea in cavo sotterraneo 0.380 KV

Linea in cavo aereo 0.380 KV

Palo Bassa Tensione 0.380 KV

Centrale elettrica TERNA
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Diametro nominale linea gasdotto con pressione REG ACC 71

| Legenda
GASDOTTI ENEL
]
Diametro nominale linea gasdotto con pressione REG ACC4R

Linea Gasdotto con pressione REGACC 7R
Diametro nominale linea gasdotto con pressione REGACCTR

Linea Gasdotto con pressione REG ACC 4 R

Linea Gasdotto con pressione REG ACC 71

Saracinesca

¥ .. .H..I.l.. WE\\-.\ o

e Rete Gasdotti ENEL

- AMBITO DI TRASFORMAZIONE AT06C1
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| AMBITO DI TRASFORMAZIONE AT06C1

* Rete Acquedotto

: Legenda:

4.7
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- AMBITO DI TRASFORMAZIONE AT06C1

* Rete Fognatura

Legenda:

RETE FOGNATURA
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i i al 2008

:

:

§

rete
- Estensioni dorsali principali rete teleriscaldamento anno 2009 lottizzazione Brembo

¢ Rete Teleriscaldamento

Legenda:
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- AMBITO DI TRASFORMAZIONE AT06C1

e Mappa dei criteri - Caratteristiche geoterritoriali

Area collocazione dei nuovi insediamenti negli Amibiti di Trasformazione
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[ ,;-h__.f_. AMBITO DI TRASFORMAZIONE AT06C1

 * Mappa dei criteri - Sistema dei vincoli
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4 AMBITO DI TRASFORMAZIONE ATO6CT1

. Quadro strutturale viabilita

---------
Limite Amministrativo Comunale

Autostrada

Autostrada di progetto

Viabilita extra-urbana principale

Viabilita extra-urbana secondaria

Viabilita extra-urbana secondaria di progetto

Viabilita urbana interquartiere

Viabilita urbana interquartiere di progetto

Viabilita urbana di quartiere

Viabilita urbana locale

Pl M A rRI1 O G U S T I N E L L 1 A RC HITE T TO ARCHITETTURA - URBANISTICA - SERVIZ1 ALL "M EPRES A ‘5.]



F—— ' L_,_-'r,' e . AMBITO DI TRASFORMAZIONE ATO06CH1

* Riqualificazione incroci pericolosi

Legenda:
- viabilita principale
|:| viabilita urbana

...... viabilita di progetto

4

[
I @ } Node con dettaglio propositive

{ | - = -IE"j,J’ e’;h ;
_-*Jl.'*].* = s




} L__,:;“j' AMBITO DI TRASFORMAZIONE AT06CA1

e Percorsi ciclopedonali

# | Legenda:

o Percorso ciclo pedonale di progetio

Fercorso

GOo000600 Muﬂmﬂﬂlmﬁmﬁ il confine comunale)

Wiahilith sovracomunale di progetto (iracciato indicativo soggetto a modifiche)

Area verdi pubbliche ad impianti spartivi

5.3
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Via

AMBITO DI TRASFORMAZIONE AT06CA1

* Progetto layout aree standard e aree pubbliche

Legenda:

EDIFICI ESISTENTI

LIMITE AMBITO DI TRASFORMAZIONE AT06C1

PARCHEGGI ESISTENTI NELLE

AREE IMMEDIATAMENTE LIMITROFE n° 82

- PARCHEGGI PUBBLICI DI PROGETTO
ASSERVITI ALLE DESTINAZIONI RESIDENZIALI  n° 37

- PARCHEGGI PUBBLICI DI PROGETTO
ASSERVITI ALLE DESTINAZIONI COMMERCIALI  n° 15

AMPLIAMENTO PARCO PUBBLICO DI PROGETTO

VERDE PUBBLICO ESISTENTE

NUOVE STRADE DI LOTTIZZAZIONE DI PROGETTO
|:| MARCIAPIEDI DI PROGETTO

MARCIAPIEDI ESISTENTE

- CABINA DI TRASFORMAZIONE A SERVIZIO DELL'AMBITO

|:| CABINA DI TRASFORMAZIONE ESISTENTE

© ©® @ POSSIBILE TRACCIATO FUTURA PISTA CCLOPEDONALE

Pl M A rRI1 O
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Osio di Sopra - Dalmine - Lallio - Bergamo Stazione

di Serio -

Sabbio - Dalmine - Treviolo - Loreto - Campagnola -
Porta Nuova - Ranica - Alzano - Nese - Villa

Garle - Pedrengo - Gavamo

Almenno 5.5. - Almé - Paladina - Valbrembo - Mozzo -
Loreto - Stazione - Cumne - Treviolo - Albengo - Dalmine

5.4

"M P RES A

- L

A

Viakilita sovracomunale di progette (tracciafo indicative soggelto a modifiche)

Limite Amministrativo Comunale
Uffici pubblici e servizi di interesse pubblico

LineaSex11B8 —
Istituti scolastici

Linea 5B

LineaSex11 A —
Elementi di attrattivita urbana
E Aree verdi pubbliche ed impianti sportivi

L

e Trasporto pubblico

Legenda:

e, . J i r. ?. . ...q 5 . - .. |. rfﬂlﬁ .. B . .
— s - ....r . i [ f . SO F .. = E-"_r.__m.-.. ] T -. “ . L o : 5 -
) ﬂEfffﬁ SNy N = _.ﬂj,.m.r....!..n_ulul. — L=

B,
5
-u .-_.w__”..._ .h N -
\ﬁ 3 | RSt -
b =
£ -
_.nu..,,,ﬂuﬂ#i.af y
e .a.....-.m.....n.........n.....n.wa-.......r..r . ...?...

i '
e u..._--.....m,ff .....??“ 2

5 .....l_.r.__ I..___l__.l.il.lilnl_ % .
rslé.n.-.. ; i — . IR SR
= - ¢ = e : = : )
oS N F'RGRY e - - ) /-
m..,,,mﬁm Y VNS y iSRS

\

4
i
<
..
nl
:lI
—
7\
'Y,

f AMBITO DI TRASFORMAZIONE AT06CA1
|'

e A e : L -
- .r?uﬁrau-.n..._.n..:.#r:hnn-.ua...fq....rfﬁr T bt g L . £
N ,?fi.a,ﬂ.ﬁ;ﬁ.{.?% SN RS AT
N e —r 1l

H\NJMW ﬁ i g s

— ——y : e ....#Jﬂs..u_..ﬂrﬂnﬁ. .._.... = ...-_-.......F.”.._t.-. l...-..._-.r.....-_rh..__. . £ ”....l-r..-._...l.H_..

— _Iq' ., =iy
.Vrﬂ-.q = - _@ hm—.. H S e 'S .---

=4

s E R V1L Z

U R B A NI S T 1 C A -

A R C H I T E T T U R A -

T T 0O

A R C H 1 T E

C U S T 1 N E L L1

Pl M A rRI1 O




D3N o
S g :
o i
w g :
w 2
3 T
X LI I i
L : 1 oL s £ I |
) FRE N T A - i s M :
: ] ] I3 g £ = g
5 NS T I U I R | I
‘0 E s . ] s f£E - 8
iR N A
Q3 P F s g =z i: 2t b O
o s ;
=l & s TR 2
e 5 i A ® ©
AMn LD el L o o
LI

A LL'TIMPRESA ‘ 'l’

s E R V1L Z

U R B A NI S T 1 C A -

Pl M A rRI1 O

A R C H I T E T T U R A -

A R C H 1 T E T T 0O

C U S T 1 N E L L1



AMBITO DI TRASFORMAZIONE ATO06CA1

e Determinazione superficie complessiva

“TTT7T1 Superficie territoriale rilevata:
;i A+B+C+D+E+F+G+H+1=16622,99mq

r
!
1
L

(19018)
(199.21)

\;

(1027)

(197.20)

e __3m

s E R V1L Z A LL'IMPRESA
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AMBITO DI TRASFORMAZIONE AT06C1

» Dimostrazione equivalenza superficie territoriale lotto D

Legenda:
LIMITE AMBITO DI TRASFORMAZIONE
PREVISTO DAL PGT

—_— — LIMITE AMBITO DI TRASFORMAZIONE
PROPOSTO

Superficie 1 + 2 + 3 = 40,90 mq

:| IN COMPENSAZIONE

Superficie 4 + 5 + 6 = 40,90 mq

STRALCIO RILIEVO PLANOALTIMETRICO

DIMOSTRAZIONE EQUIVALENZA SUPERFICIE TERRITORIALE (St) LOTTO C

[Pl m A rR 1 o G U S T I N E L L I ARC HITE T TO ARCHITETTURA - URBANISTICA - SERVIZI ALLYIMPRES A 6.2
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AMBITO DI TRASFORMAZIONE ATO06C1

P.G.T. - Documento di Piano - Capitolo 11 - Ambiti di trasformazione

(AT 06 C1 - via Cimaripa - Via Einaudi)
Residenza e attivita correlate

4,110 mq + 1.500 mq per attivita commerciali:
esercizi di vicinato e una media struttura di

Attivita:
vendita di 800 mq di superficie di vendita

Slp definita:

§

Slp facoltativa: 410 mq

Altezza massima: 12 m (tre piani fuori terra)
30 %

La convenzione per la fruizione pubblica

ecologico - didattica dell'area C2 viene
compensata con la premialita di 300 mq di Slp;

Sp:
la Slp assegnata deve assere realizzata in

Note:

<
<
<
-
<
>

adiacenza all'area C1.

i
4
Il i D
.
N
+4 *
ot 4
47 hy
I e Individuazione Unita Minime d'Intervento:
¥ ; UMI 1
A+B+C+D+E+F=13634,17 mq
o
1
‘ ) D
L Attivita: Residenza e attivita correlate
T . | Slp definita: 3.346,48 mq + 1.221,34 mq per attivita commerciali
Slp facoltativa: 333,83 mq
% ++ . * Altezza massima: 12 m (tre piani fuori terra)
+ + ‘1
| . T o, e Sp 30 %
¥ e Note: La convenzione per la fruizione pubblica
» ecologico - didattica dell'area C2 viene
T compensata con la premialita di 244,27 mq di Slp;
1 N la Slp assegnata deve assere realizzata in
adiacenza all'area C1.
1
. 1 uMmi2
<) Lo J G+H+1=2988,82mq
* 0
< Attivita: Residenza e attivita correlate
: Slp definita: 763,52 mq + 278,66 mq per attivita commerciali
z Slp facoltativa: 76,17 mq
Altezza massima: 12 m (tre piani fuori terra)
30 %
La convenzione per la fruizione pubblica
ecologico - didattica dell'area C2 viene

la Slp assegnata deve assere realizzata in

adiacenza all'area C1.

o
[

U R B A NI S T 1 C A s E R V1L Z A LL'IMPRESA

E T T U R A

compensata con la premialita di 55,73 mq di Sip;

6.3



STRALCIO RILIEVO PLANOALTIMETRICO
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AREE IN COMPENSAZIONE

T T 0O

A R C H I T E T T U R A

AMBITO DI TRASFORMAZIONE ATO06CA1

Aree oggetto di permuta tra Comune e privati

Legenda:

‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘ AREA ESTERNA ALL'AT06C1
SU PROPRIETA' COMUNE DI DALMINE

‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘ AREA DI PROPRIETA' PRIVATA DA
PERMUTARE CON PROPRIETA' COMUNALE

[~ g

[ |

T J Superficie 1 =32,25 mq

— = IN PERMUTA

U R B A NI S T 1 C A

L _ _I Superficie 2 = 34,61 mq

- S E R V1 Z A LL'IMPRESA
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AMBITO DI TRASFORMAZIONE AT06C1

e Simulazione 02
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AMBITO DI TRASFORMAZIONE AT06C1

e Simulazione 03

\
iy
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